MINISTERIO DA SAUDE
SECRETARIA EXECUTIVA
SUBSECRETARIA DE ASSUNTOS ADMINISTRATIVOS
NUCLEO ESTADUAL NO MARANHAO

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1 Locacdo de imovel para sediar as instalacbes do Nucleo Estadual do Ministério
da Saude no Maranhdo - NEMS/MA.

2. JUSTIFICATIVAS

2.1 O NEMS/MA funciona, desde marco de 2015, em edificio comercial localizado na
Avenida Jerénimo de Albuquerque, 16 — Bequiméo, Sao Luis (MA) - CEP 65060-645.

2.2 A forca de trabalho das unidades do NEMS/MA situadas no edificio atual €
composta por 135 (cento e trinta e cinco) servidores, 19 (dezenove) terceirizados e 10
(dez) estagiérios, totalizando-se 164 (cento e sessenta e quatro) pessoas.

2.3 Essa quantidade de pessoas reflete a necessidade imediata do NEMS/MA, que
apresenta acentuada carga de trabalho, verificando-se que a estrutura do prédio atual ja
esta no limite ao volume de pessoas a servico do Orgdo, sendo que a tendéncia é que,
em 3 (trés) anos, prazo de vigéncia do atual contrato de locagdo, ndo obstante a atual
reestruturacdo das areas deste Nucleo, bem como as eventuais aposentadorias, havera a

manutencdo dessa forca de trabalho.

2.4 Extensivo ao item anterior, h4 também a perspectiva de retorno de servidores

técnicos - administrativos cedidos ao Sistema Unico de Salde.

2.5 Dessa forma, a locacdo de imdvel torna-se imprescindivel para que 0 NEMS/MA
possa continuar o atendimento ao publico e o desenvolvimento de suas atividades

finalisticas.

2.6 As anomalias e falhas detectadas no prédio atual constituem ndo conformidades que
impactam na perda precoce de desempenho real ou futuro dos elementos e sistemas
construtivos, e reducdo de sua vida util projetada. Podem comprometer, portanto:
seguranca; operacionalidade; a habitabilidade; salde dos usuérios, conforto térmico,

acustico e luminico, a funcionalidade e acessibilidade; a sustentabilidade; durabilidade,
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manutenibilidade, dentre outros parametros de desempenho definidos na ABNT NBR
15575:2013.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

A locacdo de imdvel se fundamenta no inciso X do art. 24 da Lei 8.666/93, que dispde
sobre a dispensa de licitacdo para locacdo de imovel destinado ao atendimento das

finalidades precipuas da administracéo.
4, CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO
4.1 O imdvel a ser locado devera, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

a) Area entre 2.000,00m2 e 2.500,00m2 em Unico imdvel concluido, ou em processo de

construcao;

b) Proximidade ao sistema de transporte coletivo, em avenidas principais da cidade

situadas na zona administrativa no Plano Diretor da prefeitura municipal de Séo Luis;

c) Possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposicfes previstas na NBR
9050 e Lei n° 10.098, de 2000;

d) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracédo

do contrato de locagéo;

e) InstalagBes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislacdo. Devera ser
atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdo

estar em perfeitas condicdes de utilizacdo, devidamente atestadas;

f) Escadas e/ou rampas com largura igual ou superior a 1,20 m, com corrim&os

instalados, sinalizagdo e iluminacdo de emergéncia;

g) Imovel em perfeitas condigdes de uso, com habite-se até a data do recebimento das
chaves (Recebimento Definitivo), em especial atencdo as normas que regem as

instalagGes de prevencdo e combate a incéndio;
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h) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a

seguranca da estrutura;

i) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de

infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras;
J) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

k) Sistema de climatizacdo em perfeitas condi¢bes de funcionamento com aparelhos de
ar condicionado que propiciem a substituicdo do ar no ambiente, que seréo fornecidos e
instalados pela LOCADORA,;

k.1) Aparelhos de ar-condicionado contendo selo de Nivel de eficiéncia PROCEL — A
ou B com controles individuais para cada ambiente, proporcionando eficiéncia no
controle do consumo de energia pelo desligamento dos aparelhos destes ambientes

quando desocupados;

I) Elevadores, caso houver, em perfeito estado de conservacdo, apresentando condicdes
plenamente seguras de utilizagdo em concordéancia com normas da ABNT e laudo do

técnico responsavel;

[.1) Para imdveis com mais de um pavimento, passa a ser obrigatoria disponibilizacdo

de elevador que suporte a movimentacdo regular dos servidores.

m) Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o

dimensionamento da carga prevista para o imovel,

m.1) Deverd o sistemas elétrico, hidraulico e as instalaces prediais do imovel estd em

perfeitas condic¢Ges de uso, seguindo todas as diretrizes normativas tecnicas legais;

n) Devera conter equipamentos de deteccdo de incéndio com todos os equipamentos de
seguranca exigidos pelas normas proéprias brasileiras, tais como extintores, mangueiras,
rede de hidrantes etc. Devera ser apresentado, também, o Atestado de Vistoria do Corpo

de Bombeiros relativo ao imdvel;
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n.1) A recarga dos extintores, checagem das mangueiras e todas as medidas necessarias
para manutencdo dos padrdes de seguranca exigidos pelos 6rgédos de seguranca ficardo a
cargo da empresa LOCADORA, incluindo a renovacgdo anual do Atestado de Vistoria

do Corpo de Bombeiros relativo ao imével;

0) NUmero de pontos l6gicos, telefénicos e elétricos compativeis com o quantitativo de

servidores que irdo ocupar o imovel;

0.1) A instalacdo dos pontos logicos, telefénicos e elétricos serdo realizados pela

empresa LOCADORA, inclusive com fornecimento de pecas;

p) Dispor de Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA), conforme
normas pertinentes da ABNT e adequadas as necessidades das instalacBes elétricas,
telefonicas e logica, bem como manutencdo dos equipamentos pertinentes por conta da
LOCADORA;

g) Contemplar ou apresentar suporte para atender aos seguintes requisitos de Tecnologia

da Informacéo:
g.1) Cabeamento (gigabit) horizontal/vertical certificado;
g.2) Rede elétrica trifasica 380Volts e estabilizada;

r) Deve possuir piso em porcelanato, forro em laje pintada com acabamento na cor
clara, luminérias e lampadas com alta eficiéncia e niveis de iluminacdo compativeis
com o ambiente; torneiras de lavatérios em inox; tomadas de energia dispostas a cada
1,20 m pelos ambientes; além de um sistema de seguranca contra incéndio e panico
compativel com as normas locais e aprovado conforme exigéncias do Corpo de

Bombeiros Militar do Estado do Maranhao;

s) Devera dispor, no minimo, 01 (uma) vaga especifica devidamente sinalizada para
pessoas portadoras de necessidades especiais (PNE), conforme a Norma NBR
9050/2004, e 01 (uma) vaga devidamente sinalizada para idosos conforme previsto na
resolucdo CONTRAN 303/08, calcada acessivel, atendendo a Norma NBR 9050/2004 e

demais normas municipais, permitindo o embarque e desembarque de visitantes com
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seguranca. Possuir portes ou local de acesso a pedestres e, em seu entorno permite com

seguranca a correta acessibilidade de carga e descarga de materiais e equipamentos;

t) Dispor de garagem demarcada e devidamente sinalizada para veiculos oficiais em
namero ndo inferior a 02 (duas) vagas e, no minimo 40 (quarenta) vagas para

servidores.

u) No minimo uma copa, equipada com pias, torneiras, tomadas de energia
(110Vv/220V), com espaco suficiente para a colocacdo de 4 geladeiras, 3 fogdes e 4

fornos de micro-ondas;

v) Deveréa atender aos aspectos técnicos exigidos pela legislacdo atual, especificamente
de acordo com a Norma de Inspecdo Predial/2012 do IBAPE - Instituto Brasileiro de
AvaliacOes e Pericias de Engenharia — Entidade Nacional, da NBR 5674/2012 —
Manutencgéo de Edificagdes e NBR 15575:2013 Norma de Desempenho de Edificagdes,
da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, Norma NBR 8160, NBR
5410/97, Resolucgdo n° 218, de 29 de junho de 1973, do Conselho Federal de Engenharia
e Agronomia — CONFEA, NBR 5419/2005, NBR 16401:2008-1 Instalagdes de ar-
condicionado — Sistemas centrais e unitarios — Parte 1 - Projeto das instalacbes; NBR
16401:2008-3 — Qualidade do ar interior; e Portaria MS/GM 3523/1998, NBR 10152: -
Niveis de ruido para conforto acustico e a NBR 15575:2013 — Avaliacdo de
desempenho, NBR 5413:1992 — Illuminancia de interiores, NBR 12693:2010 - Sistema
de protecdo por extintores; nem o teste hidrostatico das mangueiras, de acordo com a
NBR 12779 - Mangueiras de incéndio — Inspecdo, manutencdo e cuidados, NBR
13768:1997 — Acessorios destinados a porta corta-fogo para saida de emergéncia —
Requisitos; e NBR 11742:1997 — Porta corta-fogo — Especificacdo, NR 10 do Ministério
do Trabalho e Emprego e NBR 14276:2006 — Brigada de incéndio , NR 23 quanto aos
extintores, NBR 12779:2004 — Inspe¢do, manutencdo e cuidados, NBR 9050:2004 e a
NBR 9077:2001 — Saida de emergéncia em edificios que podem desorientar e provocar
acidentes numa situacgéo de risco, Portaria 408 do Ministério da Saude, NBR 9050:2004
— Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos, NBR
9050:2004, NBR 15575:2013;
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4.2 Preferencialmente, no imdvel a ser locado poderdo ainda, ser observados o0s

seguintes requisitos, como critérios de desempate:

a) Solucdes sustentaveis, como reuso de agua, uso de sensores de presenca, utilizacdo de
lampadas fluorescentes compactas ou tubulares de alto rendimento e de luminérias

eficientes, e demais solucGes previstas na IN SLT n° 01/2010;
b) Grupo gerador para areas comuns e elevadores;

c) Possuir maior nimero de vagas para veiculos em estacionamento proprio para

utilizacdo pelos usuérios.
5. CONTRATACAO

5.1  As obrigagdes decorrentes da presente Dispensa de licitacdo serdo formalizadas
por instrumento de Contrato, celebrado entre a Unido, representada pelo NEMS/MA,
doravante denominada LOCATARIA, e a proponente adjudicataria, doravante
denominada LOCADORA, que observara os termos da Lei n° 8.245/91 e
supletivamente da Lei n°® 8.666/93, e das demais normas pertinentes.

6. PRAZO DE VIGENCIA

6.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da data de
assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo
aditivo, salvo manifestacdo formal em contrario das partes, com antecedéncia minima

de 60 (sessenta dias) do seu vencimento.

6.2  Os efeitos financeiros da contratacdo so serdo produzidos a partir da entrega das

chaves, precedido de vistoria do imdvel.
7. PRECO

O valor a ser contratado resultara da selecdo da melhor proposta e, logo apds, serem
negociados os valores entre o0s contratantes tendo, antes de formalizado o contrato, uma
avaliacdo prévia do preco de mercado, a ser empreendida nos termos da Orientagédo
Normativa GEADE-004, de 25/02/2003, da Secretaria de Patriménio da Unido e/ou
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avaliacdo a ser realizada pela Caixa Econdmica Federal para comprovar

compatibilidade da proposta aceita com o valor de mercado.

8. DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas com a locagdo do imével correrdo por conta do PTRES 091413, Natureza
de Despesa 339039.

9. APRESENTACAO DA PROPOSTA

9.1 A proponente devera apresentar a proposta em conformidade com o modelo do
ANEXO | — Formulério para Apresentacao de Proposta de Preco;

9.2 A proposta devera ser entregue no edificio da sede do Ministério da Salde, em
envelope fechado e lacrado, no periodo a ser informado em Chamamento Publico no
seguinte endereco e horéario: Esplanada dos Ministérios, Bloco G, Anexo A, Sala 316,
CEP: 70.058-900, Brasilia — DF, das 09h0Omin as 12h00min e das 14h00min as
17h00min;

9.3  N&o serdo recebidos envelopes ap6s o0 horario marcado no subitem anterior;

9.4 A proposta deverad ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢do (corretivo
liguido e outros) ou entrelinhas, nos campos que envolvem valores, quantidades e

prazos, que possam comprometer a sua interpretacéo;

9.5  Devera constar da proposta o valor mensal do aluguel e o valor total para 01
(um) ano, que deve computar todos 0s custos necessarios para a realizacdo do objeto
desta locacdo, bem como os impostos, contribui¢cbes sociais, encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros e quaisquer

outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato;
9.6 A proposta deverd indicar o prazo para a entrega das chaves;

9.7 A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde

que possua poderes para tal;
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9.8  Independentemente de declaracdo expressa, a simples apresentacdo da proposta
de preco acarretard, necessariamente, a aceitacdo total das condigdes previstas neste

Instrumento Convocatério;

9.9 A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (setenta) dias. N&o havendo
indicacdo, seré considerada como tal.

10. DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR EXIGIDA

10.1 Na proposta serdo exigidos os seguintes dados ou documentos relativos ao

imovel, que deverdo acompanhar a proposta de preco da interessada:
a) Endereco do imovel,;

b) NUmero de pavimentos;

c) Area de expediente (total e por pavimento);

d) Area total do imével;

e) Fotos do imovel (fachada, laterais e interna por pavimento);

f) Copia autenticada do Registro de imovel;

g) Declaracdo atestando que ndo pesa, sobre o imdvel, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo

pertinente, para fins de avaliagcdo por parte da comisséo designada;

h) Croquis ou plantas baixas dos pavimentos e fachadas.
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10.2 Como condicgdo prévia ao exame da documentacdo de habilitacdo (regularidade
fiscal e trabalhista) do proponente, verificar-se-4 o eventual descumprimento das
condicBes de participagdo, especialmente quanto a existéncia de sangdo que impeca a
futura contratacdo, mediante consulta aos seguintes cadastros:

l. Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS, mantido pela

Controladoria-Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br);

I1. Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa,
mantido pelo Conselho Nacional de Justica

(www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);

I1l. Cadastro Informativo de Débitos ndo Quitados - CADIN, de que trata a Lei n°
10.522/2002.

10.3 As proponentes deverdo comprovar a sua regularidade fiscal e trabalhista. A
comprovacao podera ser efetuada pelo credenciamento e regularidade de situacdo no
Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF, instituido pela
Instrucdo Normativa N° 2 de 11/10/2010, da Secretaria de Logistica e Tecnologia da
Informacdo do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestdo, que sera verificada
por meio de consulta on-line no sistema; ou, caso contrario, poderd ser efetuada
mediante a apresentacdo, juntamente com a proposta de preco, dos seguintes

documentos:

10.3.1 Prova de regularidade para com a Fazenda Nacional, conforme Decreto n° 6.106,
de 30/04/07, com as alteragdes do Decreto n® 6.420, de 1°/04/2008, que sera efetuada

mediante a apresentacao de:

| - certidao especifica, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, quanto as
contribui¢des sociais previstas nas alineas “a”, “b” e “c” do pardgrafo unico do artigo 11
da Lei n° 8.212, de 24/07/91, as contribuicdes instituidas a titulo de substituicdo e as
contribuicbes devidas, por lei, a terceiros, inclusive inscritas em divida ativa do Instituto

Nacional do Seguro Social e da Unido, por ela administradas;
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Il - certiddo conjunta, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, quanto aos demais tributos federais e a Divida

Ativa da Unido, por esta administrados.

10.3.2 Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTYS), se for o caso.

10.3.3 Prova de inexisténcia de debitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lei n®5.452, de 1° de maio de 1943.

10.4 Juntamente com a proposta de preco, a interessada devera apresentar ainda as

seguintes declaracGes, assinadas pelo representante legal do proponente:
a) Anexo Il — Declaracdo de Inexisténcia de Fato Superveniente a Habilitacao;
b) Anexo Il - Declaracdo de ndo emprego de Mao-de-obra de Menor;

c) Anexo IV — Declaracdo de elaboragdo independente de proposta, em cumprimento ao
disposto na Instrugdo Normativa SLTI n° 02/2009, de 16/09/2009, publicado no DOU
de 17/09/20009.

11. OBRIGACOES DA LOCATARIA
11.1 Séo obrigacdes da LOCATARIA:

l. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado no

Contrato;

Il. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

1. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s eventuais

defeitos existentes;



MINISTERIO DA SAUDE
SECRETARIA EXECUTIVA
SUBSECRETARIA DE ASSUNTOS ADMINISTRATIVOS
NUCLEO ESTADUAL NO MARANHAO

IV.  Restituir o imovel, finda a locacao, nas condi¢cGes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os

desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal,

V. Comunicar & LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta

incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

VI.  Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso 0s

reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

VII.  N&o modificar a forma externa ou interna do imodvel, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, exceto para 0s casos de simples adequacBes no

layout, como remanejamento e instalacBes de divisorias, portas e interruptores.

VIII. Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranca de tributos
e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

IX.  Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

X. Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seus mandatarios,

mediante prévia combinacao de dia e hora;
XI. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;
XII.  Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

XII.  Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.
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12. OBRIGACOES DA LOCADORA
12.1 Sdo obrigacbes da LOCADORA:

l. Entregar o imovel em perfeitas condi¢es de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia sua

proposta;

Il. Apds assinatura do Contrato, a LOCADORA apresentara, para aprovacdo da
LOCATARIA, planta baixa com proposta de layout (plantas e especificacdes de
materiais e servicos) para as areas de expediente, banheiros e circulagéo, de acordo com
as necessidades apresentadas pela LOCATARIA;

I1l.  Adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout as necessidades de ambientes e
areas do edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos

servigos, secoes e equipes do NEMS/MA;

IV. Realizar as adequagOes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e
l6gicas para atender o padrdo de infraestrutura do NEMS/MA, inclusive com instalagdo
de pontos de acordo com o layout aprovado pela LOCATARIA.

V. LOCADORA deveréa atender as exigéncias de instalacdo de pontos telefonicos, o

fornecimento e instalacdo de divisorias e equipamentos de ar condicionado, entre outras;
VI.  Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel;

VII.  Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imdvel;

VIII. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

IX.  Auxiliar a LOCATARIA na descri¢cdo minuciosa do estado do imdvel, quando

da realizagdo da vistoria;

X. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a

quitacdo genérica;
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XI.  Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes,

nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

XIl.  Entregar os servigcos objeto da presente contratacdo dentro do prazo constante

em sua proposta;

XIIl.  Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e

taxas, incidentes sobre o imdvel;

XIV. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores
de ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede

elétrica (comum e estabilizada);

XV. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢bes de habilitacdo
(habilitacdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas no
processo de dispensa de licitagdo, bem como as condi¢cbes de contratar com a
Administracdo Puablica, sob pena de aplicacdo das sancdes administrativas por

descumprimento de clausula contratual;

XVI. Providenciar o registro do Contrato de Locag¢do no Cartério de Registro de
Imoveis;
XVII. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o

pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo;

XVIII. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,

inclusive com a apresentacdo da documentacéo correspondente.
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13.  PAGAMENTO

13.1 O pagamento do aluguel sera em moeda corrente nacional, por meio de Ordem
Bancaria, até o 10° (décimo) dia util apds o recebimento do documento de cobranca
devidamente atestado pelo representante da Administracdo, e serd depositado na conta
corrente da LOCADORA, junto & agéncia bancéria indicada pela mesma;

13.2 Para fins de pagamento, o documento de cobranca devera ser emitido
obrigatoriamente com as mesmas informacdes, inclusive CNPJ, constantes na proposta
de precos e no instrumento de Contrato, ndo se admitindo documento de cobranca

emitido com dados divergentes;

13.3 Antes de qualquer pagamento serdo verificadas as seguintes comprovacoes, sem
prejuizo de verificagdo por outros meios, cujos resultados serdo impressos, autenticados

e juntados ao processo de pagamento:

l. Regularidade do cadastramento e da habilitacdo contratada, através de consulta
“on-line” ao Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF, nos
termos do Decreto n° 3.722, de 2001; do Decreto n® 4.485, de 2002, ou, na
impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos
oficiais ou a documentacdo mencionada no artigo 29 da Lei n° 8.666, de 1993;

Il. Apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista — CNDT, nos termos
do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, sobre inexisténcia de débitos

inadimplidos perante a Justica do Trabalho, de que trata a Lei n°® 12.440, de 2011,

Il. Consulta ao Cadastro Informativo de Créditos ndo Quitados do Setor Publico
Federal — CADIN, de que trata a Lei n° 10.522, de 2002; ao Cadastro Nacional de
Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS, de que trata a Portaria CGU n° 516, de 2010; e
ao Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Ato de improbidade Administrativa —
CNCIA, de que trata a Lei n° 8.429, de 1992;

IV. Em caso de irregularidade junto ao SICAF ou & CNDT, a LOCATARIA
notificara a LOCADORA para que sejam sanadas as pendéncias no prazo de 30 (trinta)
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dias, prorrogavel por igual periodo, mediante justificativa aceita pela LOCATARIA.
Findo este prazo, sem que haja a regularizacdo por parte da LOCADORA perante 0
SICAF e a CNDT, ou apresentacio de defesa aceita pela LOCATARIA, ocorrendo estes
fatos isoladamente ou em conjunto, caracterizar-se-4& descumprimento de clausula
contratual, e estard a LOCADORA sujeita as sancGes administrativas previstas no

Contrato.

13.4 Caso os dados do documento de cobranca estejam incorretos, a LOCATARIA
informara a LOCADORA e esta emitird novo documento de cobranga, escoimado

daquelas incorrecOes, abrindo-se, entdo, novo prazo para pagamento;

13.5 Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa da LOCATARIA, geram a
LOCADORA o direito a atualizacdo financeira desde a data final do periodo de
adimplemento até a data do efetivo pagamento, tendo como base a taxa de em que 0s
juros serdo calculados a taxa de 0,5 % (zero virgula cinco) por cento ao més e de 6%
(seis) por cento ao ano, pro rata dia e de forma ndo composta, mediante aplicacdo da

seguinte formula:

EM = VP x N x |, onde: EM = Encargos moratdrios

VP = Valor da parcela em atraso

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento
| = (TX/100) / 365 = indice de atualizacio financeira = [(6/100)/365] = 0,00016438
TX = Percentual da taxa de juros de mora anual = 6% (seis por cento)

14. SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1 O desatendimento, pela LOCADORA, de quaisquer exigéncias Contratuais
e seus anexos, garantida a previa defesa e, de acordo com a conduta reprovavel
(infragdo), a sujeitara as sanc¢des administrativas previstas no inciso | do artigo 87

da Lei n° 8.666/93, conforme abaixo:

l. Adverténcia;



MINISTERIO DA SAUDE
SECRETARIA EXECUTIVA
SUBSECRETARIA DE ASSUNTOS ADMINISTRATIVOS

NUCLEO ESTADUAL NO MARANHAO

Il. Multa, cuja base de calculo é o valor global mensal do Contrato, que deverdo ser

recolhidas em agéncias do Banco do Brasil S.A., por meio da Guia de Recolhimento da

Unido - GRU, a ser preenchida de acordo com

Administracéo;

instrucbes fornecidas pela

I1l.  Suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de licitar e

contratar com a Administracdo, por prazo nao superior a 2 anos.

14.1.1 A multa a que se refere o inciso Il do item 14.1 sera calculada com base nas

especificacbes abaixo:

Grau Mora Diaria Compensatoria Prazo de Suspensao
1 Né&o Né&o Né&o
2 0,4% por ocorréncia 10% por ocorréncia Minimo: 1 més
3 0,5% por ocorréncia 15% por ocorréncia Minimo: 6 meses
4 0,6% por ocorréncia 20% por ocorréncia Minimo: 1 més
5 0,8% por ocorréncia 20% por ocorréncia Minimo:1,5anos
Maximan- 2 anns
ITEM INFRACAO GRAU
1 | Descumprimento de quaisquer outras obrigacGes contratuais, nao
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas leves. _
2 | N&o entrega de documentacéo simples solicitada pela LOCATARIA.
3 | Descumprimento de prazos.
4 | Descumprimento de quaisquer outras obrigagcGes contratuais, nao
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas médias.
5 N&o manutencdo das condi¢cbes de habilitacdo ou de licitar ¢
contratar com a Administragdo Publica durante a vigéncia contratual.
6 |Ndo entrega de documentacdo importante solicitada peld
7 | Descumprimento de quaisquer outras obrigacdes contratuais, nao
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas graves.
8 | Inexecucdo parcial do Contrato.
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9 | Descumprimento da legislacdo (legais e infralegais) afeta & 5

execucdo do objeto (direta ou indireta).

10 | Cometimento de atos protelatérios durante a execucdo visando g

adiamento das solicitagdes do Locatario.

(62}

11 | Inexecucdo total do Contrato.

(62}

12 | Cometimento de fraude fiscal, durante a execucdo do objeto.

13 | Declaragdo, documentacdo ou informagdo falsa, adulteracdo de| g

documentos ou omissdo de informacdes.

14 | Comportamento inidbneo ou cometimento de mais de uma das 5

infracOes previstas nos subitens anteriores.

15 | Cumprir determinacdo formal ou instrucdo do fiscal, por ocorréncia. 3

14.2 Durante o processo de apuracdo de supostas irregularidades deverdo ser

consideradas as seguintes definicoes:

l. Documentos simples: sdo aqueles que, mesmo deixando de ser apresentados ou
apresentados fora do prazo previsto, ndo interfiram na execucdo do objeto de forma

direta ou ndo causem prejuizos a Administracéo;

. Documentos importantes: sdo aqueles que, se ndo apresentados ou apresentados
fora do prazo previsto, interfiram na execucdo do objeto de forma direta ou indireta ou

causem prejuizos a Administracdo;

I1l.  Descumprimento de obrigacdes contratuais leves: sdo aquelas que nao interfiram

diretamente na execucdo do objeto e que ndo comprometam prazos ou Servigos;

IV.  Descumprimento de obrigagdes contratuais medias: sdo aquelas que, mesmo
interferindo na execucdo do objeto, ndo comprometam prazos ou servigos de forma

significativa e que néo caracterizem inexecucéo parcial;

V. Descumprimentos de obrigacdes contratuais graves: sdo aquelas que, mesmo
interferindo na execucdo do objeto e comprometam prazos ou servicos de forma

significativa, ndo caracterizem inexecucdo total;

VI.  Erro de execucdo: € aquele que, passivel de correcédo, foi devidamente sanado;
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VII. Execucdo imperfeita: € aquela passivel de aproveitamento a despeito de falhas

ndo corrigidas.

14.3 No processo de apuracdo de infracdo e aplicacdo de sancdo administrativa, é
assegurado o direito ao contraditorio e & ampla defesa, facultada a defesa prévia do
interessado no respectivo processo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis.

144 Os atrasos na execucdo e outros descumprimentos de prazos poderdo ser

considerados inexecucdo total contratual, caso ultrapassem, no total, 30 (trinta) dias.

145 As san¢des de Adverténcia e de Suspensdo Temporéaria de Licitar e Contratar
com a Administracdo, ndo acumulaveis entre si, poderdo ser aplicadas juntamente com

as Multas, de acordo com a gravidade da infragcdo apurada.

14.6 O valor das multas aplicadas devera ser recolhido no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do recebimento da Notificacdo, e serd limitado a 10% (dez por cento) do valor
mensal do Contrato.

147 Se o valor das multas aplicadas ndo for pago ou depositado, serad
automaticamente descontado do(s) pagamento(s) a que a LOCATARIA fizer jus. Em
caso de inexisténcia ou insuficiéncia de crédito da LOCATARIA, o valor devido sera

cobrado administrativa e/ou judicialmente.

14.8 No enquadramento do fato a tabela de infraces, sera respeitado o Principio da
Especialidade e, na aplicacdo da sancdo, o Principio da Proporcionalidade. A

reincidéncia especifica ensejara a elevacao de grau de infracdo para o subsequente.

149 As sancbes serdo obrigatoriamente registradas no SICAF e, no caso de
suspensdo de licitar e contratar com a Administragdo, sem prejuizo das multas previstas

neste Contrato e das demais cominagdes legais.

14.10 Do ato que aplicar a penalidade, cabera recurso dirigido a autoridade superior da
LOCADORA, por intermédio da que praticou o ato recorrido, na forma prevista no
paragrafo 4° do Art. 109 da Lei n.° 8.666/93.
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15. RESCISAO

15.1 A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacéo

imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

15.2 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excecdo das previstas nos incisos
VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

15.3  Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos XIl e XVII do art. 78 da Lei
n° 8.666/93, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira

dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

15.4 Caso haja razdes de interesse publico devidamente justificadas nos termos do
inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o
imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por

escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.4.1 Nesta hipdtese, caso nao notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que
esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 02 (dois) meses de aluguel, segundo a proporc¢éo prevista no artigo 4° da
Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo

restante para o término da vigéncia do contrato.

155 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriacao, caso fortuito ou for¢a maior, entre outros, a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificacdo ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo

tenha concorrido para a situacao.
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15.6 O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita,

entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.7 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

16. EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

16.1 A fiscalizacdo serd exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui nem
reduz a responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer
irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico

ou de seus agentes e prepostos.

16.2 A fiscalizacdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizacdo e avaliacdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito

cumprimento do contrato.

16.3 O representante da Administracdo anotara em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucdo do contrato, determinando o que for

necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados.

16.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverdo ser atestados

pela fiscalizacdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

16.5 Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 69 da Lei n° 8.666/93, no que

couber.

16.6  Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato
deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.
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ANEXO |

FORMULARIO PARA APRESENTACAO DA PROPOSTA DE PRECO

CNPJ/CPF) N.° , com sede na (endereco completo), por

intermédio de seu representante legal, o(a) Sr(a)
infra-assinado(a), portador(a) da Carteira de
Identidade n.c e 0 CPF/MF n.c
, para os fins da Dispensa de Licitacdo para
LOCA(;AO DE IMOVEL COMERCIAL QUE ATENDA AS ESPECIFICAQOES
CONSTANTES NO ITEM 4 DO TERMO DE REFERENCIA, vem apresentar a

seguinte proposta de preco:

VALOR MENSAL DO ALUGUEL: R$

VALOR TOTAL DO ALUGUEL (01 ANO)

PRAZO PARA ENTREGA DAS CHAVES DO IMOVEL: ( ) dias

consecutivos partir da assinatura do contrato.
VAGAS DE GARAGEM: ( )
VALIDADE DA PROPOSTA: dias (60 dias)
DADOS COMPLEMENTARES:

Fone de Contato: Banco:

Agéncia:

(proprietario/representante legal)
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ANEXO 11

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO
SUPERVENIENTE A HABILITACAO

(CNPJICPRF)NO .. ..o , por intermédio de seu representante
legal 0() Sr(@) . . . .« , portador(a) da
Carteirade Identidade No . . ............. edoCPFNO....................... ,

DECLARA, sob as san¢des administrativas cabiveis e sob as penas da lei que, até a
presente data, inexistem fatos impeditivos para sua habilitacdo no presente processo de
dispensa de licitagdo. Declara ainda estar ciente da obrigatoriedade de comunicar a

ocorréncia de qualquer evento impeditivo posterior.

(proprietario/representante legal)
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ANEXO 111

DECLARACAO DE NAO EMPREGO DE MAO-DE-OBRA DE MENOR

...................... , por intermédio de seu representante legal o(a) Sr(a) . . . . ..
.................................. , portador(a) da Carteira de Identidade No . . .
............ edoCPFno....................... DECLARA, sob as sancdes
administrativas cabiveis e sob as penas da lei, conforme determina o inciso V do art. 27
da Lei no 8.666, de 21 de junho de 1993, acrescido pela Lei no 9.854, de 27 de outubro
de 1999, que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou

insalubre e ndo emprega menor de dezesseis anos.

Ressalva: emprega menor, a partir de quatorze anos, na condi¢do de aprendiz ().

(proprietario/representante legal)
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ANEXO IV

DECLARACAO DE ELABORACAO INDEPENDENTE DE PROPOSTA

por intermédio de seu representante legal, 0(8) Sr.(a) . ... ... ..o i
............... , Infra-assinado, portador(a) da Carteira de Identidade n®. ... .......
............................ edo CPF/MFn°................, parafinsdo
disposto na alinea “c”, do subitem 10.4 do Instrumento Convocatério da Dispensa de
Licitacdo, DECLARA, sob as penas da lei, em especial o artigo n® 299 do Cddigo
Penal Brasileiro, especificamente para participacdo no mencionado certame licitatorio,

que:

a) a proposta apresentada para participar da dispensa de licitacdo para Locacdo de
Imovel foi elaborada de maneira independente por esta proponente, e o conteudo da
proposta néo foi, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, informado, discutido ou
recebido de qualquer outro participante potencial ou de fato da dispensa acima

mencionada, por qualquer meio ou por qualquer pessoa;

b) que ndo tentou, por qualquer meio ou por qualquer pessoa, influir na decisdo de
qualquer outro participante potencial ou de fato da dispensa de licitagdo para Locagéo

de Imével quanto a participar ou ndo da referida dispensa; e

C) que esta plenamente ciente do teor e da extensdo desta declaracdo e que detém

plenos poderes e informagdes para firma-la

(Local e data)
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(proprietario/representante legal)

ANEXO V

MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO N° /2017 - DE
LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR AS
INSTALACOES DO NUCLEO ESTADUAL
DO MINISTERIO DA SAUDE NO
MARANHAO - NEMS/MA QUE ENTRE SI
CELEBRAM A UNIAO, ATRAVES DO
MINISTERIO DA SAUDE NO MARANHAO,

E A EMPRESA , O QUAL
SE ORIGINOU DO PROCESSO
ADMINISTRATIVO N. , AUTORIZADO
PELO ORDENADOR DE DESPESA AS FLS.
...... DESTES AUTOS.

A0S ... diasdomésde ............... do ano de dois mil e ....... , de um lado a UNIAO,

através DO MINISTERIO DA SAUDE NO MARANHAO, com registro no CNPJ/MF
n. 00.394.544/0183-94, e sede na Av. Jerdnimo de Albuquerque , n°® 16 - Bequimao,
nesta cidade, neste ato representada pelo Chefe do Servico de Gestdo Administrativa,
......................... , brasileiro, estado civil, portador(a) da Carteira de Identidade n.

........................ , CPF  Nuceeeeveeeeveveeveeieveeeen,, residente e domiciliado  a
....................... ,, N0 Uso de suas atribuicdes legais, doravante designada simplesmente
CONTRATANTE, e de outro lado a empresa .........c.ccoceevevieienenencneniens , com registro
no CNPJ/MF n. ...ccovveiiene, y € SEUE NA oo , nesta
Cidade — neste ato representada pelo Sr.(a) ...., brasileiro(a), estado civil, portador(a) da
Carteira de Identidade n. .......c.ccceeuenneee. y CPF N, , residente e
domiciliado @ ..........ccccevuenees , doravante designada CONTRATADA, resolvem celebrar

o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA ABRIGAR AS
INSTALACOES DO NUCLEO ESTADUAL DO MINISTERIO DA SAUDE NO
MARANHAO - NEMS/MA, tendo em vista 0 disposto nos autos do Procedimento
Administrativo n. /2017, Dispensa de Licitacdo__ /2017, as disposicdes da Lei
n. 8.666/93 e alteracOes posteriores, demais legislagdo e normas aplicaveis, bem como
nas seguintes Clausulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
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1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imdvel situado no endereco

.................. , bairro ..................., no Municipio de ...................., objeto da matricula n°
................ ,do OfICIO de Reglstro de Imoveis da Comarca de .o,
para abrigar as instalagdes do ....................... NUCLEO ESTADUAL DO MINISTERIO

DA SAUDE NO MARANHAO - NEMS/MA.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X,
da Lei n°® 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitacdo para a “locagdo de
imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas
necessidades de instalacéo e localizagcdo condicionem a sua escolha, desde que o prego

seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCADORA

3.1. Séo obrigacdes da LOCADORA:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia as especificacdes contidas nesse Termo de Referéncia sua

proposta;

3.1.2. Apos assinatura do Contrato, a LOCADORA apresentara, para aprovacao da
LOCATARIA, planta baixa com proposta de layout (plantas e especificacbes de
materiais e servigos) para as areas de expediente, banheiros e circulacdo, de acordo com

as necessidades apresentadas pela LOCATARIA;

3.1.2.1. Entregar copia digital das plantas do imodvel (predial, elétrica, hidraulica,

sistema digital e outras exigidas pela legislacédo);
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3.1.3. Adaptar e/ou permitir a adaptacao do layout as necessidades de ambientes e areas
do edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos,

secOes e equipes do NEMS/MA;

3.1.4. Realizar as adequacgdes necessérias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e
I6gicas para atender o padréo de infraestrutura do NEMS/MA, inclusive com instalacéo

de pontos de acordo com o layout aprovado pela LOCATARIA.

3.1.5. LOCADORA devera atender as exigéncias de instalacdo de pontos telefonicos, o

fornecimento e instalacdo de divisorias e equipamentos de ar condicionado, entre outras;
3.1.6. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imdvel;

3.1.7. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imdvel;

3.1.8. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

3.1.9. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da

realizacdo da vistoria;

3.1.10. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a

quitacao generica;

3.1.11. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes,

nestas compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

3.1.12. Entregar 0s servi¢os objeto da presente contratacdo dentro do prazo constante

€m sua proposta;
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3.1.13. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e

taxas, incidentes sobre o imovel;

3.1.13.1. Pagar a recarga dos extintores, checagem das mangueiras e todas as medidas
necessarias para manutencdo dos padrBes de seguranca exigidos pelos Orgdos de
seguranca ficardo a cargo da empresa LOCADORA, incluindo a renovacao anual do

Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros relativo ao imdvel.

3.1.14. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores
de ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede

elétrica (comum e estabilizada);

3.1.15. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo
(habilitacdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas no
processo de dispensa de licitagdo, bem como as condi¢bes de contratar com a
Administracdo Publica, sob pena de aplicacdo das sang¢bes administrativas por

descumprimento de clausula contratual;

3.1.16. Providenciar o registro do Contrato de Locacdo no Cartério de Registro de

Imoveis;

3.1.17. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o

pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.18. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,

inclusive com a apresentacdo da documentagédo correspondente;

3.1.19. Cumprir o disposto no Item 4 do Termo de Referéncia.



MINISTERIO DA SAUDE
SECRETARIA EXECUTIVA
SUBSECRETARIA DE ASSUNTOS ADMINISTRATIVOS
NUCLEO ESTADUAL NO MARANHAO

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCATARIA

4.1. S0 obrigagdes da LOCATARIA:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado no

Contrato;

4.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais

defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os

desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal,

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta

incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso 0s

reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas

instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
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4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio
e por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequacBes no layout,

como remanejamento e instalagdes de divisorias, portas e interruptores.

4.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

4.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, &gua e esgoto;

4.1.11. Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios,

mediante prévia combinacao de dia e hora;

4.1.12. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do objeto do contrato;

4.1.13. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor (es) competente(s) para tal;

4.1.14. Aplicar as san¢fes administrativas regulamentares e contratuais.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n&o
autorizadas pela LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35
da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

5.1.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptaces

indispensaveis ao desempenho das suas atividades.
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5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o

imdvel locado, entretanto, ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal ¢ de R$ ............... (corvreen ), perfazendo o valor total de R$

............. o).

6.2. As despesas com encargos locaticios incidentes sobre o imdvel (dgua e esgoto,
energia elétrica, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente a

LOCATARIA, serdo pagos, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento dos aluguéis serd em moeda corrente nacional, por meio de Ordem
Bancéria, até o 10° (décimo) dia util ap6s o recebimento do documento de cobranga
devidamente atestado pelo representante da Administracdo, e serd depositado na conta

corrente da LOCADORA, junto a agéncia bancaria indicada pela mesma.

7.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, 0
pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipltese, 0 prazo para pagamento iniciar-se-4& ap0s a comprovacdo da

regularizacdo da situagdo, ndo acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA.

7.3. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletronica, a
regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais,
especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso,

autenticado e juntado ao processo de pagamento.
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7.4. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a

ordem bancéria para pagamento.

7.5. A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de

Contrato.

7.6. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA néo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagéo
financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo

adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicacdo da seguinte férmula:

EM = VP x N x |, onde: EM = Encargos moratorios

VP = Valor da parcela em atraso

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento

| = (TX/100) / 365 = indice de atualizacdo financeira = [(6/100)/365] = 0,00016438

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual = 6% (seis por cento)
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8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de ............. (R ) meses, com inicio na data
de .o (coreereenn ) e encerramento em ............. (cereeenen ), nos termos do artigo 3° da
Lei n®8.245, de 1991.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das

chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.

8.1.2. A prorrogacéo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo
aditivo.

8.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar
comunicaco escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias
da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das san¢des cabiveis

por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienacdo do imdvel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do (indice Geral de
Precos - Mercado - IGP-M ou indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-

DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV,
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desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua

assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de

vigéncia ou alteracdo contratual.

10.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adocao de

preco compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.
11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotacdo

abaixo discriminada:

Gestao/Unidade: XXxXxx

Fonte: XXXXXXXXXX

Programa de Trabalho: XXXXXXXXXXXXXX

Natureza de Despesa: XXXXXXXXXXXX

Nota de Empenho: xxxxxxxxx  Emitida em: xx/xx/2017
Valor: R$ XX.XXXX,XX

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizacdo serd exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui nem reduz
a responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer
irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico
ou de seus agentes e prepostos.

12.2. A fiscalizacdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizacdo e avaliacdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito
cumprimento do contrato.
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12.3. O representante da Administracdo anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do contrato, determinando o que for necessario a
regularizagéo das faltas ou defeitos observados.

12.4. Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverdo ser atestados pela
fiscalizac&o do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

12.5. Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 69 da Lei n° 8.666/93, no que
couber.

12.6. Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato
deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

12.7. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das medidas
convenientes.

12.8. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execucgao
do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n°
8.666, de 1993.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

14.1. O desatendimento, pela LOCADORA, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus
anexos, garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infracéo), a
sujeitara as san¢des administrativas previstas no inciso | do artigo 87 da Lei n° 8.666/93,
conforme abaixo:

l. Adverténcia;

Il. Multa, cuja base de célculo é o valor global mensal do Contrato, que deverao ser
recolhidas em agéncias do Banco do Brasil S.A., por meio da Guia de Recolhimento da
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Unido - GRU, a ser preenchida de acordo com
Administracéo;

instrucdes fornecidas pela

1. Suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de licitar e
contratar com a Administracdo, por prazo nao superior a 2 anos.

14.1.1 A multa a que se refere o inciso Il do item 9.1 sera calculada com base nas

especificacOes abaixo:

Grau Mora Diéria Compensatoria Prazo de Suspensao
1 Né&o Né&o Né&o
2 0,4% por ocorréncia 10% por ocorréncia Minimo: 1 més
3 0,5% por ocorréncia 15% por ocorréncia Minimo: 6 meses
4 0,6% por ocorréncia 20% por ocorréncia Minimo: 1 més
5 0,8% por ocorréncia 20% por ocorréncia Minimo:  1,5anos
Maximo: 2 anos
ITEM INFRACAO GRAU

1 Descumprimento de quaisquer outras obrigacfes contratuais, nédo 1

explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas leves.

2 Ndo entrega de documentacdo simples solicitada pela 2

3 Descumprimento de prazos. 3

4 Descumprimento de quaisquer outras obrigacfes contratuais, nédo 2

explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas médias.

5 N&o manutencdo das condicGes de habilitacdo ou de licitar e 4

contratar com a Administragdo Publica durante a vigéncia

6 Ndo entrega de documentacdo importante solicitada pelal 4

7 Descumprimento de quaisquer outras obrigacOes contratuais, néo 4

explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas graves.

8 Inexecucdo parcial do Contrato. 5

9 Descumprimento da legislacdo (legais e infralegais) afeta 3 5

execucdo do objeto (direta ou indireta).
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10 | Cometimento de atos protelatorios durante a execucdo visando 5

adiamento das solicita¢cdes do Locatério.

ol

11 | Inexecucdo total do Contrato.

ol

12 | Cometimento de fraude fiscal, durante a execucdo do objeto.

13 | Declaracdo, documentacdo ou informacdo falsa, adulteracdo de 5

documentos ou omisséo informagdes.

14 | Comportamento inidéneo ou cometimento de mais de uma das 5

infragOes previstas nos subitens anteriores.

15 | Cumprir determinagdo formal ou instrucdo do fiscal, por| 3

ocorréncia.

14.2. Durante o processo de apuracdo de supostas irregularidades deverdo ser
consideradas as seguintes definicoes:

l. Documentos simples: sédo aqueles que, mesmo deixando de ser apresentados ou
apresentados fora do prazo previsto, ndo interfiram na execucdo do objeto de forma

direta ou ndo causem prejuizos a Administracéo;

. Documentos importantes: sdo aqueles que, se ndo apresentados ou apresentados
fora do prazo previsto, interfiram na execucdo do objeto de forma direta ou indireta ou

causem prejuizos a Administracdo;

1. Descumprimento de obrigagdes contratuais leves: sdo aquelas que nao interfiram

diretamente na execucdo do objeto e que ndo comprometam prazos ou Servigos;

IV.  Descumprimento de obrigagdes contratuais medias: sdo aquelas que, mesmo
interferindo na execucdo do objeto, ndo comprometam prazos ou servigos de forma

significativa e que n&o caracterizem inexecucgéo parcial,

V. Descumprimentos de obrigacdes contratuais graves: sdo aquelas que, mesmo
interferindo na execucdo do objeto e comprometam prazos ou servicos de forma

significativa, ndo caracterizem inexecugcao total;
VI.  Erro de execucdo: é aquele que, passivel de correcdo, foi devidamente sanado;

VII.  Execucdo imperfeita: é aquela passivel de aproveitamento a despeito de falhas

ndo corrigidas.
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14.3. No processo de apuracdo de infracdo e aplicacdo de sancdo administrativa, é
assegurado o direito ao contraditério e a ampla defesa, facultada a defesa prévia do

interessado no respectivo processo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis.

14.4. Os atrasos na execucdo e outros descumprimentos de prazos poderdo ser
considerados inexecucéo total contratual, caso ultrapassem, no total, 30 (trinta) dias.

14.5. As sancdes de Adverténcia e de Suspensdo Temporéria de Licitar e Contratar com
a Administracdo, ndo acumulaveis entre si, poderdo ser aplicadas juntamente com as

Multas, de acordo com a gravidade da infracao apurada.

14.6. O valor das multas aplicadas devera ser recolhido no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do recebimento da Notificacdo, e serd limitado a 10% (dez por cento) do valor

mensal do Contrato.

14.7. Se o valor das multas aplicadas ndo for pago ou depositado, serd automaticamente
descontado do(s) pagamento(s) a que a LOCATARIA fizer jus. Em caso de inexisténcia
ou insuficiéncia de crédito da LOCATARIA, o valor devido sera cobrado administrativa

e/ou judicialmente.

14.8. No enquadramento do fato a tabela de infracGes, sera respeitado o Principio da
Especialidade e, na aplicacdo da sancdo, o Principio da Proporcionalidade. A

reincidéncia especifica ensejara a elevacao de grau de infracdo para o subsequente.

14.9. As sanc¢Oes serdo obrigatoriamente registradas no SICAF e, no caso de suspensao
de licitar e contratar com a Administracdo, sem prejuizo das multas previstas neste

Contrato e das demais cominagdes legais.

14.10. Do ato que aplicar a penalidade, cabera recurso dirigido a autoridade superior da
LOCADORA, por intermédio da que praticou o ato recorrido, na forma prevista no
paragrafo 4° do Art. 109 da Lei n.° 8.666/93.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL
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15.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacéo

imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses
enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excecdo das previstas nos incisos

VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relacao locaticia.

15.3. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos X1l e XVII do art. 78 da Lei n°
8.666/93, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos

prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

15.4. Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso X1l do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o
imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por

escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.4.1 Nesta hipdtese, caso nao notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que
esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 02 (dois) meses de aluguel, segundo a proporc¢éo prevista no artigo 4° da
Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo

restante para o término da vigéncia do contrato.

15.5. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacéo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forgca maior, entre outros, a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificacdo ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo

tenha concorrido para a situacao.

15.6. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita,

entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.
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15.7. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e

fundamentada da autoridade competente.
16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-
se-a0 pelas disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas
federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas

transcrigdes.
17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1. Fica eleito o foro da Justica Federal da Secdo Judiciaria em S&o Luis - MA, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer

questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, ap6s lido e achado conforme,
as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma,

para um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sdo Luis, .......... de i, de .o
Ministério da Saude no Maranhao Representante da Empresa
LOCADORA LOCATARIA
Testemunhas:
Nome: Nome:

CPF: CPF:



